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ZMLUVA O NAJME POZEMKU

1.1

1.2

2.1

2.2

2.3

3.1

uzavretd podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov

1.
ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel: Obec Terchova
sidlo: Sv. Cyrila a Metoda 96, Terchova
ICO: 00321699
DIC: 2020677626
v mene ktorej kona: Ing. Mgr. Maridn Zajac — zastupca starostu
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a.s. — pobocka Zilina,
¢. Gctu: 0423388262/0900

(dalej ako ,,prenajimatel)

Ndajomca: Optima consulting s. r. o.
sidlo: Karpatska 9A/8402, 010 08 Zilina
ICO: 36 672 424
] (o
v mene ktorej kona: Ing. Michal Kozacek — konatel
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, vlozka €. 17981/L, oddiel: Sro

(dalej ako ,,ndjomca”)

1.
PREDMET NAJIMU

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanej v KN Okresnym Gradom Zilina na
LV ¢ 3648 ako pozemok parc. CKN ¢. 15700/1 — trvalé trdvne porasty ovymere 24062 m?2
(dalej ako ,,pévodny pozemok”); pévodny pozemok sa nachadza v katastralnom tzemi Terchova, obec
Terchova, okres Zilina.

Geometrickym planom ¢. 43665225-39/2013 na oddelenie pozemku p.¢.15700/87 vyhotovenym Ing.
Matejom Sykorom — Geodetické prace, so sidlom: Pod sadom 774/27, 010 04 Zilina, I1CO: 43665225,
dria 26.09.2013, overenym Okresnym tradom Zilina dria 07.10.2013 pod &islom 1690/2013, ktory je
prilohou €. 1 tejto zmluvy, vznikli z povodného pozemku tieto pozemky:

2.1.1 pozemok parc. C KN ¢. 15700/1 — trvalé trdvne porasty o vymere 16011 m2 a

2.1.2 pozemok parc. C KN ¢. 15700/87 — trvalé travne porasty o vymere 8051 m2 (dalej ako
,hovovytvoreny pozemok”).

Predmetom najmu v zmysle tejto zmluvy je novovytvoreny pozemok parc C KN ¢. 15700/87 — trvalé
travne porasty o vymere 8051 m2 (dalej ako ,,predmet ndjmu“).

.
DoBA A UCEL NAIMU

Prenajimatel prenechava najomcovi predmet najmu Specifikovany v bode 2.1.2 tejto zmluvy do ndjmu
na dobu urcitd, v trvani 10 rokov, a to od ....ccceevevevieeennen. 2013 dO ..oooeeieiiiiieiiee 2023 s moznostou
dalSieho predlZenia najmu na zdklade pisomného ozndmenia najomcu vzmysle bodu 6.1.1 tejto
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s takýmto znením nesúhlasím. Pán Kozaček požadoval nájom na 10 rokov. Myslím, že je to dostatočná doba. Počas tejto doby určite všetky investície budú využité. Nevidím dôvod dávať takéto záväzky budúcim predstaviteľom obce. Veď ak bude chcieť prenajímať pozemok a ďalej, tak sa kľudne môže dohodnúť s novým vedením obce.


3.2

4.1

4.2

5.1

zmluvy.

U¢elom najmu bude uZivanie predmetu najmu najomcom za Gcelom vybudovania oddychovo —
Sportovej zény Visky (dalej len ,oddychovo-Sportovd zéna“) podla projektovej dokumentacie
vypracovanej projektantom Ing. Katarinou lhnatiSinovou — aut. arch. — Parkové Upravy pozemku
15700/1 a 15700/13 (dalej len ,projektovd dokumentdcia”), t.j. sCasti na pozemku, ktory je vo
vlastnictve najomcu ascasti na pozemku, ktory je predmetom ndjmu; predmetna projektova
dokumentdcia je prilohou ¢. 2 tejto zmluvy; prenajimatel udeluje najomcovi suhlas s uskuto¢nenim
stavieb na predmete najmu za ucelom vybudovania Sportovo-oddychovej zény v zmysle projektovej
dokumentacie ako aj svykonanim suvisiacich potrebnych stavebnych Uprav azmien na predmete
najmu, a to najma v tomto rozsahu vystavby:

3.2.1 rozsirenie existujuceho detského ihriska;

3.2.2 viacucelové ihrisko;

3.2.3 kryté altanky s ohniskom;

3.2.4 petang ihrisko;

3.2.5 bylinkova zahrada;

3.2.6 lezecké steny;

3.2.7 chodnik zdravia (ru¢nd preliezka, kladina, Sikma lavi¢ka s bradlami, rebrina s hrzdou,
odstupriované hrazdy);

3.2.8 kryty altanok s ohniskom;

3.2.9 samostatné ohnisko s grilovanim a posedom;

3.2.10 miniareal s domacimi zvieratami;

3.2.11 miesto na lukostrelbu;

3.2.12  pieskovisko, hojdacky, ruské kolky;

3.2.13 botanicka zahrada;

3.2.14 koridor: leto — kolieskova autodrdha; zima — vle¢né lano.

Cielom vybudovania oddychovo-Sportovej zony je vzmysle projektovej dokumentacie priblizit
navstevnikom floru biotopov severného predhoria Malej Fatry, oboznamit ich o typickej faune a flére
Malej Fatry a vybudovat Sportovo-relaxaéného centrum pristupné pre Sirokud verejnost.

V.
NAJOMNE A SPLATNOST

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatelovi roéné najomné stanovené dohodou zmluvnych stran vo
vySke 56,36 EUR (slovom: piatdesiatSest eur a tridsatSest eurocentov) (dalej ako ,,ndjomné”), a to na
zaklade odborného stanoviska poskytnutého konzultatnou agenturou TIP konzultacna agentura spol.
s r.0., so sidlom: A. Rudnaya 23, 010 01 Zilina, ICO: 31579035 v Stanoveni predpokladane]j vieobecnej
hodnoty ndjmu pozemku zo dfia 21.10.2013, ktoré je prilohou €. 3 tejto zmluvy.

Ndjomné vo vyske podla bodu 4.1 tejto zmluvy za celd dobu trvania ndjmu dohodnutd v zmysle bodu
3.1 tejto zmluvy, teda na 10 rokov, t.j. sumu vo vyske 563,60 EUR (slovom: patstosestdesiattri eur
a Sestdesiat eurocentov), sa najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi bezhotovostnym prevodom na
bankovy Ucet prenajimatela uvedeny v bode 1.1 tejto zmluvy, a to najneskor do tridsiatich (30) dni odo
dia uzatvorenia tejto zmluvy.

V.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat najomcom predmet ndjmu na riadne uzivanie najneskér dna
................................. , zabezpecit ndjomcovi plny a neruSeny wvykon prav spojenych s uZivanim
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doplnil by som bod 4.3 - po uplynutí polovice doby nájmu (päť rokov) Nájomca zabezpečí nové odborné stanovisko, v ktorom sa určí aktuálna hodnota nájmu pozemku. Ak bude cena vyššia, ako je cena, ktorú nájomca uhradil pri uzatvorení zmluvy je povinný doplatiť rozdiel ceny nájmu na nasledujúcu do
bu nájmu.


5.2

53

6.1

7.1

7.2

7.3

7.4

predmetu najmu pocas celej doby trvania najmu a poskytnut ndjomcovi vetku sucinnost potrebnd pri
vystavbe oddychovo-Sportovej zony v zmysle bodu 3.2 tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje umoznit verejnosti, najma obyvatelom obce Terchova, bezplatny pristup do
aredlu oddychovo-Sportovej zény vuréenom prevadzkovom case oddychovo-Sportovej zony,
svynimkou platenych atrakcii, ktoré budl poskytované za ceny vzmysle aktudlneho cennika
prevadzkovatela.

Po skonéeni najmu sa ndjomca zavazuje odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave
zohladriujicom ucel najmu, spolu s vybudovanymi stavbami a stuc¢astami oddychovo-Sportovej zény,
ktorych odstranenie by nebolo ucelne s prihliadnutim na stav predmetu ndjmu a okolnosti v ¢ase
ukoncenia najmu (najma funkéné a estetické kritéria, ako Ucelnost osadenia v prostredi a technické
prekazky ako pevné uchytenie, resp. ukotvenie).

VL.
SKONCENIE NAJMU

Ndjom sa skondi:

6.1.1 uplynutim dohodnutej doby, na ktoru bol zriadeny; ndjomca je opravneny najneskér dvanast
(12) mesiacov pred uplynutim dohodnutej doby trvania najmu oznamit prenajimatelovi, Zze ma
zdujem o prediZenie dohodnutej doby nijmu o dalsie obdobie, s tym, Ze prenajimatel sa pre
tento pripad zavazuje, ze v lehote najneskér do tridsat (30) dni odo dfia doruéenia
predmetného oznamenia najomcu, uzatvori s ndjomcom dodatok k tejto zmluve, na zaklade
ktorého sa najom predizi vidy o dalsich desat (10) rokov, a to za tych istych podmienok, aviak
vySka najomného bude urcend na zadklade aktudlneho odborného stanovenia ceny najmu
obdobného tomu v zmysle bodu 4.1 tejto zmluvy, ktoré sa zavazuje obstarat na svoje naklady
najomca a predlozit prenajimatelovi spolu s predmetnym ozndmenim v zmysle tohto bodu
tejto zmluvy, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

6.1.2 pred uplynutim doby, na ktoru bol ndjom zriadeny:
a) dohodou zmluvnych stran,

b) odstipenim od tejto zmluvy. Odstupenie je ucinné dfiom doruéenia odstipenia druhej
zmluvnej strane; zmluvné strany sa dohodli, Ze pre dorucovanie odstipenia od zmluvy sa
pouziju ustanovenia§ 46 Obcianskeho sidneho poriadku.

Prenajimatel je opravneny odstlpit od tejto zmluvy, ak ndjomca neuhradi dohodnuté
najomné riadne avcas po lehote splatnosti, ani v dodatocnej primeranej lehote
poskytnutej prenajimatelom.

Najomca je opravneny odstupit od tejto zmluvy, ak sa predmet najmu stane
neupotrebitelnym s ohfadom na dohodnuty ucel ndjmu, ato najma z dévodu odopretia
sucinnosti prenajimatela vymedzenej v bode 5.1 tejto zmluvy.

VII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Ostatné vztahy touto zmluvou neupravené sa spravuju prislusnymi ustanoveniami Zak. ¢. 40/1964 Zb. —
Obcianskeho zakonnika a dal$imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadoblida platnost driom jej podpisania obomi zmluvnymi stranami a Géinnost driom
zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Pripadné zmeny tejto zmluvy sa uskutoéiujui prostrednictvom postupne ocislovanych, oboma
zmluvnymi stranami podpisanych, pisomnych dodatkov.

Zmluva je uzatvorena v Styroch vyhotoveniach, z ktorych dva rovnopisy dostane prenajimatel a dva
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vymenoval by som, ktoré atrakcie - zariadenia musia byť bezplatné. Vymenoval by som ich konkrétne z bodu 3.2. Aby sa nestalo, ze bezplatný bude len prechod cez areál. Špecifikoval by som presnejšie obyvateľov obce Terchová... na základe TP a všetkých, ktorí idú v doprovode občana Terchovej. Nedajú sa totiž legitimovať deti do 15 rokov
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s týmto absolútne nesúhlasím. Namiesto žltého textu by som dal znenie: požiadať prenajímateľa na predĺženie doby nájmu podľa nových cenových podmienok. Prenajímateľ nemá žiaden záväzok túto žiadosť akceptovať.
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čo to v praxi znamená, všetka súčinnosť?
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a na internetovej stránke prenjímateľa www.terchova.sk


rovnopisy ndjomca.

7.5 Zmluvné strany sa obozndmili s obsahom tejto zmluvy a prehlasuju, Ze tato zmluva je vyjadrenim ich
slobodnej vOle, a Ze bola uzavreta vdzne a nie v tiesni alebo za napadne nevyhodnych podmienok. Na
znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisuju.

Voo ,dAa Voo, ,AdAa e
Za prenajimatela: Za najomcu:

Ing. Mgr. Marian Zajac Ing. Michal Kozacek

— zastupca starostu — konatel

Prilohy:

Priloha ¢.1 — Geometricky plan
Priloha ¢. 2 - Projektovad dokumentdcia

Priloha ¢. 3 — Stanovenie ndjmu pozemku





